DOMOVNI RAD

I. Zakladni pojmy
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny
k bydleni.
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu urceny k jinym tcelim nez k bydleni (napfiklad k podnikatelské ¢innosti, spolecenské
zajmové Cinnosti, gardze, ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piislusSenstvi k bytu ani spolecné ¢asti
domu.
3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(naptiklad sklep, komora mimo byt apod.)
4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spole¢né uzivani — zejména stiecha, zaklady,
hlavni svislé 1 vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny, suSarny,
kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla a tepl¢ a studené vody, kanalizace, plynu a
elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZz jsou umistény mimo dim,
1 ty Casti, které jsou piisluSenstvim domu — napt. studna, oploceni, dvlr, a spolecnd zatizeni domu —
napt. vybaveni spolecné pradelny.
5. Pro ucely tohoto tadu je dale pod pojmem ,,druzstvo* mysSlena osoba, povétena druzstvem.

Il. Prava a povinnosti z nagjmu bytu
1. Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt a jeho piisluSenstvi ve stavu zptisobilém pro fadné
uzivani, provadét fadnou udrzbu domu a jeho zafizeni a zajiStovat 1 fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Prava a povinnosti z najmu bytu v¢etné odpoveédnosti za udrzbu
domu, bytu a za Skody na majetku upravuje obcansky zakonik, stanovy a vnitini piedpisy druzstva a
najemni smlouva.
2. Najemce a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti, maji vedle prava uzivat byt i pravo uzivat
spole¢né casti a zafizeni domu v souladu s ucelem, k némuz uzivani slouzi. Jsou zaroven povinni pii
vykonu svych prav dbat, aby v domé nenarusili prostfedi, zajistujici ostatnim vykon stejnych prav, a
nedostali se do rozporu s dobrymi mravy.
3. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy v byté bez predchoziho souhlasu druzstva. Jde zejména o
zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového i jiného vedeni, vyménovani c¢i
odstranovani topnych téles, vyménovani C€i odstranovani kamen, zejména osazovani plynovych a
olejovych kamen, vysekavani otvorit do kominti, zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi,
odstranovani nebo ziizovani pti¢ek apod. Bytové druzstvo mize nafidit, aby Upravy provedené bez jeho
souhlasu byly ve stanovené 1hlté odstranény a byt byl uveden do pivodniho stavu. Ndjemce odpovida
za ptipadnou Skodu, kterd vznikne neodbornym provedenim zmén a Gprav. Zfizovat televizni antény na
sttechach domu lIze jen vyjime¢né a s pfedchozim pisemnym souhlasem druzstva, a to postupem s nim
dohodnutym.
4. Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény v byté jen se souhlasem
najemce. Ten je vSak povinen umoznit druZstvu nutné opravy, vyplyvajici z povinnosti druZstva pecovat
o fadnou udrzbu domu a bytt.
5. Druzstvo je opravnéno po predchozim pisemném ozndmeni najemci vstoupit do bytu ¢i nebytového
prostoru za ucelem zjiSténi technického stavu bytu a nebytového prostoru a provedeni kontroly,
ptipadné vymeény métidel, 1 odectu spotieby tepla, teplé a studené vody. Vyjimecné (v piipadé havarie,
ohrozeni Zivota a zdravi lidi ¢i bezprostiedné hrozici Skod€é na majetku) bude zptistupnén byt policii 1
bez souhlasu nijemce. O takovém zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a pofidi pisemny
protokol.



6. Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které Zziji s
najemcem v byté, a to do 15 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném ozndmeni ndjemce uvede
jména, ptijmeni, data narozeni a statni pfislusnost téchto osob.

7. Po skonéeni najmu bytu (nebytového prostoru) piedat druzstvu na jeho vyzvu byt (nebytovy prostor)
vyklizeny a zbaveny necistot a vybaveny zatizenim, které prevzal pii piebirani bytu do nadjmu a které
obdrzel od druzstva v prubéhu ndjmu. Chybéjici zatizeni a poskozeni bytu (nebytového prostoru)
druzstvu uhradit ve stanovené lhité.

II1. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Najemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé potadek a ¢istotu.

2. Jednotlivi najemci (vlastnici) jsou povinni zajistit uklid spoleénych ¢asti domu podle rozdélovniku

zpracovaného vyborem samospravy domu :

- zametani a myti schodd a chodeb podle potieby, nejméne vsak jednou tydné, udrzovani Cistoty ve
sklepé a na pide, cisténi schodisStovych oken, osvétlovacich zatizeni, zabradli, vchodovych dveti,
vytahové Sachty a kabiny, prijezdi.

—  Cisténi a odklizeni snéhu z chodnik a cest prilehlych k domu atd.

Tato Cinnost mize byt vykonana fyzickou osobou za uplatu, rozhodne-li 0 tom ¢lenska schiize

(spolecenstvi vlastnikli) domu. Néklady jsou hrazeny v ndjemném.

3. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozné pouze na mistech k tomu urcenych.

IV. Uzivani spole¢nych ¢asti domu
1. Spole¢né ¢asti domu mohou ndjemci a osoby s nimi Zijici uzivat k ucelim odpovidajicim jejich
urceni. Museji pfitom dbat, aby nedochédzelo k omezovani prav ostatnich najemct. Vchody, prijezdy,
chodby, schodisté, dvory, pidy a jiné ucelové neurcené spole¢né ¢asti domu se udrzuji volné a nelze
v nich umistovat pfedméty, které nepatii k vybaveni domu.
2. Najemci jsou povinni zejména:
.umoznit ptistup k uzavérim, hydrantim, méticim,
zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpe¢né a nebylo uzivano
otevieného ohn¢,
dodrzovat zakaz koufeni a pouzivani otevieného ohné ve vSech spolecnych ¢astech domu a sklepich,
ve sklepich a koc¢arkarnach neukladat pohonné hmoty a neparkovat v téchto mistnostech zadna
motorova vozidla.
zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu ¢i hlodavci,
3 Pokud je to Ucelné a mozné, vyhradi druzstvo na vhodném misté prostor pro umisténi détskych
kocarktl. V jinych spole¢nych ¢astech domu nelze kocarky umist'ovat.
4. Odpadky a vychladly popel se vysypavaji do nadob k tomu urcenych a tak, aby byla zachovana co
nejvetsi Cistota. Nadoby musi byt umistény na misté pfistupném obyvatelim domu, kde nezplsobuji
hygienické nebo estetické zavady a odkud je Ize bez potizi piip. vynaset ke sbérnym vozim.
5. Vétrani byth do vnitinich prostortt domu (az na opravnéné vyjimky) neni povoleno.

V. Pradelna, susarna, mandlovna
1. Zplsob uzivani pradelny, susarny a mandlovny se urCuje podle pofadi stanoveného vzajemnou
dohodou.
2. U pradelny a mandlovny bez méfeni spotieby vody a elekttiny je ndjemce povinen bezodkladné po
ukonceni praci uhradit pausalni poplatky povérené osob& v domé. U pradelny a mandlovny s méfenou
spotfebou vody a elektfiny je ndjemce povinen ithned po ukonceni praci provést zapis spotfeby do
eviden¢niho zdznamniku a tento bezodkladné vratit povéfené osob€ v dome.



VI. DrZeni domacich zvirat
1. Najemce bytu nese odpovédnost za domaci zvitata, ktera jsou v byté drzena. Je povinen dbét, aby
nedochéazelo k ruSeni uzivacich prav ostatnich najemct. V ptipadé¢ opakovanych stiznosti ze strany
ostatnich ndjemct, napt. na hlu¢nost ¢i zneCistovani spoleénych ¢asti domu, mize druzstvo chov
domacich zvirat zakazat.
2. Chovat psy a ko¢ky v bytech je dovoleno po pifedchozim oznameni samospravé domu.

VII. VyvéSovani a vykladani véci
1.N4jemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce napt. balkont,
lodzii a oken, na fasddu a anténni stozar jakékoliv zatizeni a predméty.
2. Kvétiny v oknech, na balkonech, apod. musi zabezpecit proti padu a pii zalévani dbat, aby voda
nesmacela fasadu.
3. Pro instalaci venkovnich televiznich antén a svodu je tfeba pisemného souhlasu druzstva. Stavebni
ufad mize nafidit pfelozeni ¢i Upravu antény, kterd narusuje bezpecnost okoli, stavebni stav ¢i vzhled
domu.

VIII. Otevirani a zavirani domu

1. Dim je otevien od 6.00 do 22.00 hodin. N4jemci jsou povinni zamykat dim v dob¢ od 22.00 do 6.00
hodin. Pokud se nadpoloviéni vétsinou hlast ¢lenska schiize domu dohodne (a vedou-li od domovnich
dveii zvonky do vSech bytovych i nebytovych jednotek a nebrani-li tomu jiné diivody) o tom, ze dim
bude uzamcen neustéle, jsou vSichni obyvatelé domu povinni toto respektovat. Vybor samospravy domu
je povinen zajistit, aby kazdy najemce obdrzel dva klice od domovnich dvefi. V dob¢€, kdy ma byt dim
uzamc¢en, musi byt uzamceny vsechny jeho vchody (i do dvora apod.).

2. Kli¢e od spolecnych ¢asti a zatizeni domu jsou podle rozhodnuti ¢lenské schiize ulozeny na uréeném
misté nebo u uréené osoby.

IX. Klid v domé
1. Najemce je povinen uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézoval ostatni nad miru
piiméfenou pomeéram hlukem, prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stinénim a vibracemi.
2. V dob¢ od 22.00 hodin do 6.00 hodin je v celém domé klid. V této dob¢€ neni dovoleno pouzivat
hlu¢nych ptistroji ani vykonavat jakoukoli ¢innost plisobici takovy hluk, ktery by pronikal do okoli.

X. Zavérefna ustanoveni
1. Ustanoveni domovniho fadu se pfiméfené vztahuji i na vlastniky bytd v domé, ndjemce a vlastniky
nebytovych prostor a podnajemce.
2. Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fddem, bude ho feSit povéfeny organ
druzstva : vybor samospravy, piedstavenstvo, kontrolni komise.
3. Jestlize najemce nebo ti, kdo s nim bydli, hrubé porusi povinnosti stanovené timto domovnim fadem,
muze druzstvo jednostranné ukoncit ndjem bytu vypovédi ndjmu nebo vylouc¢enim z druZzstva.

Domovni fad byl schvélen pfedstavenstvem  Stavebniho bytového druZstva BeneSov u Prahy

dne 1. dubna 2008 a nabyl u¢innosti dne 1. ¢ervence 2008.

Miroslav Kundrt Petr JiSa
predseda mistopfedseda



